Erhaltungs- und Gestaltungs-
satzung

Neustadtel (Stadt Schneeberg)
Bereich Karlsbader Strafle




Teil |

Gemeinsame Vorschriften fir erhaltungsrechtlichen und
gestaltungsrechtlichen Teil

Gesetzliche Grundlage dieser Satzung ist § 83 Abs.1 Nr. 1 und
4 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO), i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.1999 (GVBI. S. 86, ber. S. 186)
zuletzt geadndert am 15.01.2002 (GVBI. 2/2002, S. 50)

sowie

§ 172 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber.
1998 S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2002
(BGBI. | S. 1250).

Fachliche Grundlage dieser Satzung ist die Ortsbildanalyse des
Bereiches Karlsbader Stralde von Neustadtel.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung betrifft den zentralen Bereich
Karlsbader Stral’e von Neustadtel (Stadt Schneeberg).

Der Geltungsbereich geht aus dem als Anlage 1 beigefligten
Lageplan von Juni 2002 hervor, der Bestandteil dieser Satzung
ist.

§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.



Teil Il

Erhaltungsrechtlicher Tell

§ 3 Erhaltungsgriinde

Die Satzung dient der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt
entsprechend § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Die stadtebauliche Eigenart des in der Satzung betrachteten
Bereiches Karlsbader Stralde von Neustadtel ergibt sich aus
dem auf einer langeren Strecke sich platzartig erweiternden
StralRenraumes (heutiger Neustadteler Markt) der von kurzen
Querwegen, die ins ehemalige Bergbaugelande hinausfihren,
gekreuzt wird.

Hier stehen in teilweise geschlossenen Reihen die
bescheidenen Bergarbeiterhduser sowie die in spateren
Jahrhunderten errichteten Handwerker- und Blirgerhduser. So
sind im betrachteten Bereich viele Stilepochen, vom spéaten
Mittelalter bis in unsere Zeit, reprasentiert.

§4 Genehmigungsvorbehalt, Zustdndigkeit und
Verfahren

(1)

Im Geltungsbereich dieser Satzung unterliegen gemai § 172
Abs. 1 Satz 1 u. 2 BauGB

- die Errichtung

- der Abbruch

- die Anderung

- die Nutzungséanderung

baulicher Anlagen der Genehmigung.



(2)

Die Genehmigung wird gem. § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch
die Stadt Schneeberg erteilt.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird im
Baugenehmigungs- oder Zustimmungsverfahren tber die in

§ 172 Abs. 3 BauGB bezeichnete Belange entschieden.

(3)

GemalR § 172 Abs. 3 BauGB darf die Genehmigung nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild,
die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild prégt oder sonst von
stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder
kinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur
versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes
durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird.

(4)

GemalR § 173 Abs. 3 Satz 1 BauGB hat die Stadt Schneeberg
vor der Entscheidung tGber den Genehmigungsantrag mit dem
Eigentimer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die
fur die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu erértern.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt, wer
eine bauliche Anlage im Geltungsbereich einer Erhaltungs-
satzung ohne Genehmigung rickbaut oder andert. Die
Ordnungswidrigkeit kann gem. § 213 Abs. 2 BauGB mit einer
GeldbufRe bis zu 25.000,00 € geahndet werden.

§ 6 Verhaltnis zu landesrechtlichen Vorschriften




Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere tUber den
Schutz und die Erhaltung von Denkmalern, bleiben unberihrt.
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Gestaltungsrechtlicher Teil

Vorwort

Historische Ortsbilder als wertvolle Zeugnisse und Teil unserer
Umwelt zu pflegen, wird zunehmend als wichtiger éffentlicher
Belang erkannt. Das Bestreben, sie auch kinftigen
Generationen zu erhalten, wird Erfolg haben, wenn es gelingt,
den Wert einer gewachsenen Ortsgestalt im Bewusstsein der
Menschen zu verankern.

Ziel der Satzung ist, bauliche Anlagen, die allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das typische
Ortsbild pragen oder von ortsgeschichtlicher, baukiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung sind, zu bewahren.
Neubauten haben sich in harmonischen Proportionen in den
betrachteten Ortsteil zu integrieren.

Grundbedurfnis ist es, allen Beteiligten Entscheidungs-hilfe fur
die kunftige Gestaltung des betrachteten Bereiches Karlsbader
Stralle in ihrer Gesamtheit zu sein, um so den Bewohnern eine
|[dentitat auch Uber das eigene Heim hinaus zu vermitteln.
Gestaltungsmangel sollen im Zuge baulicher Malinahmen im
Sinne dieser Satzung beseitigt werden. Dabei werden
rechtliche Beschrénkungen als Mittel der Gestaltungspflege
eingesetzt.

Durch eine Ortsbildanalyse des betrachteten Bereiches
Karlsbader Straf3e in Neustadtel wurden stadtebauliche und
architektonische Gestaltungsmerkmale und bestehende
Konfliktpunkte herausgearbeitet und pro Einzelgebaude
gewertet.



§7 Sachlicher Geltungsbereich

(1)

Gemal § 83 Abs. 1 Nr. 1, 4 SachsBO erlasst die Stadt

Schneeberg mit dieser Satzung eine

ortliche Bauvorschrift Gber die

- aulRere Gestaltung baulicher Anlagen,
sonstiger Nebenanlagen sowie Werbeanlagen und

- die Gestaltung von Einfriedungen, Vorgéarten und
unbebaute Flache bebauter Grundstiicke im Sinne
der Sachsischen Bauordnung.

(2)

Diese Satzung gilt firr die Errichtung, Anderung und
Instandsetzung genehmigungspflichtiger, anzeigepflichtiger und
genehmigungsfreier Anlagen und Einrichtungen nach Absatz

(1).

1 STADTEBAULICHE MERKMALE

§8 Gebaudestellung

Die vorhandene Stellung der Gebaude zur Stralle

— Traufstellung — ist zu erhalten.

Eine Ausnahme bilden die beiden Gebaude Karlsbader Stralie
84 und 86. Hier sind ausschliel3lich — bezogen auf die
Karlsbader Stral’e — giebelstdndige Gebaude zulassig.

§9 Héhe der Bebauung

Die zuldssige Bebauungshdhe hat sich an den in der
unmittelbaren Umgebung vorhandenen First- und Traufhéhen



ZU orientieren.

2 DIE FASSADE

§ 10 Gliederung
(1)

Samtliche architektonischen Gliederungselemente der
Fassaden der verschiedenen Stilepochen sind bei baulichen
MaRnahmen und Anderungen zu erhalten bzw. wieder
herzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass detaillierte Aussagen zu den
Einzelgebduden im Betrachtungsbereich der Satzung in der
,ortsbildanalyse Neustadtel, Bereich Karlsbader Stral’e“ in der
Stadtverwaltung Schneeberg, Stadtplanungsamt, einzusehen
sind.

Dies betrifft barocke Stilelemente (z.B. Fenster- und Tirge-
wande mit Schlussstein), Elemente der Griinderzeit (z.B.
Gesimse, Fensterumrahmungen und -Glberdachungen, sonstige
Schmuckelemente, verschiedene Farben und
Detailgestaltungen bei Backsteinfassaden), Jugendstilelemente
(z.B. Zierelemente um Turgewande, Zierfriese) und
Stilelemente der 20er Jahre unseres Jahrhunderts.

(2)

Auch die sichtbaren Fachwerkkonstruktionen im Obergeschol3
der altesten Geb&ude im Betrachtungsgebiet sind bei baulichen
MaBnahmen und Anderungen zu erhalten. Verputzte
Fachwerke sollen bei baulichen MaRnahmen und Anderungen
freigelegt werden, wenn sie als Sichtfachwerk geeignet sind.

(3)
Verschieferungen der Giebeldreiecke bzw. des Obergescholles
sind bei baulichen MaRnahmen und Anderungen zu erhalten.



Asbestbetonplatten sind schrittweise bei baulichen Malnahmen
und Anderungen durch Natur- oder Kunstschiefer bzw. durch
eine vertikale Verbretterung zu ersetzen.

(4)

Ersatzneubauten sind in eine Erdgeschol3zone und eine
Obergeschol3zone zu gliedern, die nicht durch vertikale
Gliederungselemente liberdeckt werden darf.

Die ErdgescholRzone sollte im Farbton, in der Putzart oder
(und) durch einen Sims vom Obergeschol} leicht abgesetzt
sein.

(5)
Erker, Balkone und Loggien sind zur StralRenseite der
Karlsbader Strafl3e hin nicht zulassig.

§ 11 Offnungen
(1)

Die Anzahl, Anordnung und GréfRe séamtlicher Wandéffnungen
sind straRenseitig dem Originalzustand entsprechend bei
baulichen MalRnahmen oder Anderungen zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

(2)
Der Wandanteil einer Fassade muss groRer sein als der
Offnungsanteil.

§12 Fenster/Tlaren/Tore
(1)

Fenster- und Turéffnungen missen auf die Mafstéblichkeit und
Kleinteiligkeit der Gesamtfassade abgestimmt sein.




Es wird darauf hingewiesen, dass detaillierte Aussagen zu den
Einzelgebauden im Betrachtungsbereich der Satzung in der
,ortsbildanalyse Neustadtel, Bereich Karlsbader Stral’e“ in der
Stadtverwaltung Schneeberg, Stadtplanungsamt einzusehen
sind.

(2)

Die Formate der Fensteréffnungen missen in Anlehnung an die
historische Bauweise stehende Formate haben (H6he

grofRer als Breite) und symmetrisch gegliedert sein.
Fensterbander und liegende Fensterformate sind nicht zulassig.

(3)

Die vorhandenen, historischen Fensterteilungen sind bei
baulichen MaRRnahmen und Anderungen méglichst zu erhalten.
Bei Neubauten sind Unterteilungen vorzusehen, die den
Proportionen der Gesamtfassade entsprechen.

Glasflachen in Fenstern, die breiter als 1,00 m sind, missen
durch ein senkrechtes konstruktives Element symmetrisch
untergliedert werden.

Glasflachen, die héher als 1,00 m sind, missen durch ein
horizontales Element gegliedert werden (oberer Kadmpfer).
Dies gilt nicht fir Schaufenster.

Als Fensterverglasung ist Klarglas zu verwenden.
Sogenannte Antik- oder Wélbverglasung ist nicht zulassig.

(4)
Schaufenster sind nur im Erdgeschol} zulassig. Achsen und
Teilungen missen der Konstruktion des Gebaudes und der

Proportion der Fassade entsprechen.

(5)

Tore und Turen sind in der Regel in Holz auszufiihren.

Dabei sollen die Formensprache und Gliederung der noch
vorhandenen historischen Tore und Tiren in der Umgebung als
Leitfaden fur eine neue handwerkliche Ausfiihrung dienen.
Handwerklich wertvolle alte Tore und Turen sind bei baulichen
MaRnahmen und Anderungen unbedingt zu sanieren.



(6)

Klappléaden sind bei baulichen MaRnahmen und Anderungen zu
erhalten. Rollladen sind an Gebauden mit sichtbarem Fachwerk
unzulassig.

Fensterrahmen und Rollladenkéasten sind farblich dem
Gebaude anzupassen.

§13  Putz
(1)

AuRenwande sind zu verputzen (Ausnahme Abs. 3).

Dabei sind nur Glattputze oder feinstrukturierte Putzarten
zulassig (bis 5 mm KorngréRRe).

Gemusterte, dekorative und andere modische Putzarten und
Verkleidungen mit ortsuniiblichen Natursteinplatten, aufgemalte
Fassadengliederungen, keramischen Platten, Sichtbetonteile,
Kunststoffverschindelungen sowie kiinstlichen Materialien sind
nicht gestattet.

Eine Ausnahme bildet der Sockelbereich eines Hauses,

der mit Natursteinplatten belegt werden darf.

(2)

Bei baulichen Malihahmen an Putzfassaden sind Faschen um
Fenster und Turen anzubringen. Sie dirfen eine Breite von 10
bis 15 cm nicht unterschreiten. Die Faschen sind in Putzstruktur
und (oder) Farbgebung leicht abzusetzen.

(3)

Die vorhandenen Klinkerfassaden der Griinderzeit im sudlichen
Teil des Betrachtungsbereiches sind bei baulichen Malinahmen
unbedingt zu erhalten und schonend zu reinigen.

(4)
Putzflachen sind in landschaftscharakteristischen Farbténen
auszufihren (vorwiegend Erdfarben, gebrochene Weilitdéne).

10



Grelle und leuchtende Farbténe sind ausgeschlossen.
Mafdgebend fir die farbliche Gestaltung der Gebaude und des
Umgriffs (Putz, Fenster, Turen, Tore, Einfriedungen usw.) ist die
als Anlage 2 beigefligte Farbtafel, welche Bestandteil der
Satzung ist.

Es wird empfohlen, das Zusammenwirken mit den Farben der
unmittelbar benachbarten Gebaude zu beachten.

Eine Abstimmung der Farbwahl mit der Stadtverwaltung
Schneeberg, Stadtplanungsamt, ist ebenfalls empfehlenswert.

§ 14 Werbeanlagen, Automaten

(1)

Werbeanlagen missen sich in Umfang, Werkstoff und Farbe
dem Charakter des Ortsbildes und ihrer unmittelbaren
Umgebung anpassen.

Sie haben den allgemeinen Regeln der Baukunst zu
entsprechen.

(2)

Unzulassig sind Werbeanlagen mit Lichtwerbung in Form von
Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht.

Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind in Grél3e,
Form und Farbe aufeinander abzustimmen.
Architekturdetails dirfen von der Werbeanlage nicht Gberdeckt
werden.

(3)

Automaten sind zulassig - ausnahmsweise an Hauswéanden -
wenn sie farblich und gréRenmalig auf die Fassade
abgestimmt sind.

3 DAS DACH

§15 Dachlandschaft

Um die charakteristische Dachlandschaft zu bewahren, sind die
ortstblichen Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen beizubehalten.
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§16 Dachform/Dachneigung

(1)

Die urspriinglichen Dachformen und Dachneigungen
(vorwiegend Satteldach 45° Dachneigung) sind bei
Erneuerungsmafnahmen am Dach zu erhalten.

(2)

Bei Ersatzneubauten sind traufstdndige Baukdrper mit einer
Dachneigung von > 45° auszubilden. Als Dachformen sind
symmetrische Satteldécher, Kriippelwalm- oder Walmdacher
erlaubt. Flachdacher und sehr flache Satteldacher

(< 35° Dachneigung) sind nicht zulassig.

(3)

Ortgang und Traufe sind entsprechend dem historischen
Bestand der Umgebung auszubilden, d.h. nicht gréRer als
30 cm Uberstand.

§17 Dachdeckung
(1)

Bei Erneuerungen der Dachdeckung sowie bei Neubauten sind
als Dachdeckungsmaterialien die flr Neustadtel ortstypischen
Deckungsmaterialien Schiefer bzw. Kunstschiefer oder
schieferahnlichen Materialien vorgeschrieben.

Vorhandene Preolith- oder Asbestplatteneindeckungen sind bei
baulichen MaRnahmen oder Anderungen durch o.g. Materialien
Zu ersetzen.

(2)
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Gauben und Zwerchgiebel miussen die gleiche Deckung wie
das Hauptdach erhalten.

§18 Dachaufbauten

(1)

Die flir die Dachlandschaft von Neustadtel typischen
Satteldachgauben sind bei baulichen Mallihahmen oder
Anderungen zu erhalten. Bei Neubauten diirfen die Gauben
héchstens ein Drittel der gesamten Firstldange einnehmen.
Liegende Dachfenster sind stralRenseitig (Karlsbader Stralie)
nicht zuldssig. Dachausstiegsfenster und Dachentliftungs-
fenster sind zulassig.

(2)

Die vorhandenen Zwerchgiebel sind bei baulichen Mainahmen
oder Anderungen zu erhalten. Zwerchgiebel sind bei
Neubauten zulassig.

§19 Sonnenkollektoren, Biodacher

(1)

Sonnenkollektoren dirfen an bestehenden Gebauden nur auf
der strallenabgewandten Seite in die Dachhaut eingebaut
werden. Sie mussen flachig auf der Dachhaut aufliegen.

(2)
Biodacher (mit Pflanzen und Grasern bewachsene Déacher) sind
nur fir Nebenbauten und Garagen auf der

strallenabgewandten Seite zugelassen.
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§20 Antennen

Fur die Anordnung von Antennen und Satelliten-
empfangsanlagen wird ein soweit wie mdglich nicht von den
offentlichen Verkehrsflachen her einsehbarer Dachbereich
vorgeschrieben.

4 DERUMGRIFF

§21 Kraftfahrzeugstellplatze

Kellergaragen im Untergeschol? eines Hauses sind
stralRenseitig (Karlsbader Stral3e) nicht zugelassen, da sie
erhebliche Unmal3stablichkeit mit sich bringen.

§22 Vorgarten, Grinflachen

Private Grunflachen und Vorgarten sind mit einheimischen
Gehdlzarten zu gestalten. Sie sollen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden.

§23 Einfriedungen

Die historisch Uberkommenen Einfriedungen (Lattenzaun) sind
bei baulichen Malknahmen und Anderungen zu erhalten.
Einfriedungen aus Stanzabfallen, Lochblechen, Betonstahl,
Betonsteinen und Maschendraht sind nicht zulassig.

§24 Sonstige Flachen bebauter Grundstiicke,
Stutzmauern
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(1)

Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhéfen und anderen
nichtbebauten Flachen der Grundstiicke sollen Beton- oder
Naturpflaster mit oder ohne Rasenfuge, sandgeschlammte
Schotterdecken oder dhnliches verwendet werden.
Bitumenbelage im sichtbaren Bereich der Karlsbader Stralie
sind nicht zulé&ssig.

(2)

Das Aufstellen von Flissigkeitsbehéltern ist nur dort gestattet,
wo sie vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

(3)
Stltz- und Einfriedungsmauern sind aus Naturstein oder
Klinkermauerwerk herzustellen.

§ 25 Mullbehaltnisse

Mullbehéltnisse dirfen vom 6ffentlichen Verkehrsraum
madglichst nicht sichtbar sein. Sie sind ggf. in gemauerte
Nischen, Hecken oder Holzblenden einzubeziehen.

5 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

§ 26 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Untere
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt
Schneeberg gemal § 68 Abs. 7 SachsBO Ausnahmen und
Befreiungen gewahren.

§27 Ordnungswidrigkeiten
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(1)
Ordnungswidrig im Sinne von § 81 Abs. 1 Nr. 11 SachsBO
handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen die Vorschriften

aus § 8 bis § 25 dieser Satzung verstdfit.

(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 81 Abs. 3 SdchsBO mit
einer GeldbulRe bis zu 50.000,00 € geahndet werden.

Schneeberg, 05. 12. 2002

Blrgermeister Siegel
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Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung

Schneeberg / Neustidtel

Bereich:

Karlsbader StraBe

Grenze des riumlichen
Geltungsbereiches

(maBgebend fiir den Geltungsbereich
ist die innere Kante der
Begrenzungslinie)

MaBstab 1 : 2000

Juni 2002

~ Sachsen Consult Zwickau GbR
CZ Ingenieur- und Architekturbiiro
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Anlage 2

Zulassige Farbtone fir Gebaude und bauliche Anlagen

(nach Farbregister RAL)

Farbton weif3: 9001 cremeweil}
9002 grauweilf}
9018 papyrusweif}
1013 perlweil}

Farbton grau: 7000 fehgrau 7001 silbergrau
7004 signalgrau 7030 steingrau
7032 kieselgrau 7035 lichtgrau
7038 achatgrau

Farbton gelb: 1000 grinbeige 1001 beige
1002 sandgelb 1014 elfenbein
1015 hellelfenbein 1017 safrangelb

Farbton braun: 8001 ockerbraun
8004 kupferbraun

Farbton rot: 3012 beigerot
3022 lachsrot

Farbton grin: 6010 grasgrun 6011 resedagriin
6013 schilfgrin 6017 maigriin
6019 weilgrin 6021 blalgriin
6027 lichtgriin

Farbton blau: 5007 brillantblau
5012 lichtblau
5014 taubenblau
5015 himmelblau

18



